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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk 2 og 8, samt foreningens vedtzegter.

Resultatopgerelsen

Resultatopgarelsen er praesenteret efter andelsboligforeningens gnsker om indehold og opstillingsmetode.
Boligafgifter og andre indteegter, der vedrgrer regnskabsperioden indteegtsfares i resultatopgerelsen.
Udgifter der vedrarer regnskabsperioden udgiftsfares i resultatopgarelsen.

Periodisering

Alle vaesentlig poster i resultatopgarelsen er periodiseret.

Balancen

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger er indregnes i balancen til anskaffelsessum, jfr. endeligt skade.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Ejendomsvurdering pr. 1. okt. 2021 udger kr. 67.000.000 (ueendret i forhold til 2012)

Det skal bemeerkes, at ejendommens bogfarte vaerdi ikke ngdvendigvis er lig med ejendommens handelsveerdi.
Anlaegsaktiver

@ivrige materielle anlazgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider.

Omseetningsaktiver
Omszeetningsaktiver méles til nominel veerdi.

Prioritetsaeseld
Prioritetsgeelden males til pantebrevsrestgzelden.
Arets indeksregulering er udgiftsfort i resultatopgerelsen.

Andre gaeldsposter males til nominel veerdi.
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Reservationer til vedligeholdelse af ejendommen.

Generalforsamlingen beslutter arets reservationer og forbrug heraf.

De samlede reservationer ved arets udgang er en del af egenkapitalen, belabet medregnes ikke ved beregning
af andelskronevaerdien.

Andelskronen

Andelskronen opggres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Administrator

Smearum, den 14. februar 2023
v/ é
Administrator:

Jantzen og Lund Advokatanpartsselskab

Ledelsens reanskabspategning

Ledelsen erklzerer at &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtaegternes krav til
regnskabsaflaaggelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendeise.

Smgrum, den 14. februar 2023
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Revisionspategning

Til andelshaverne i A/B Kirkevangen Il

Jeg har revideret arsregnskabet for A/B Kirkevangen Il for regnskabséret 1. januar — 31. december 2022
omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsens har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af
interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede
uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og
anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige skan, som er rimelig
efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har udfgrt min
revision ud fra vaesentlighed og risiko, med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke
indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfart i ars-
regnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for veesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens udarbejdelse og aflaeggelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pé at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen
anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udavede regnskabsmaessige sken er rimelige samt
en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Uafhaengighed

Jeg erkleerer, at jeg er uafhaengig og ikke har gkonomisk interesse i foreningen.

Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt at resultatet af foreningens aktiviteter og pengestreamme for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Smorum, den 15. februar 2023
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Evan Klarholt
Foreningsvalgt revisor
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Resultatopgorelse for 2022

Indtagter

Feellesbidrag
Vandafgift
Opnoterings- og indflytningsgebyr

Indteegter i alt

Udgifter

Ejendomsskatter

Renovation

Vandafgift

Forsikringer

Kontor, ABF kontingent og huslejeopkraevning
Telefontilskud

Bestyrelsesmader, generalforsamling m.v.
Blomster og gaver

Revision og regnskabsmaessig assistance
Ekstern radgiver

Administrationshonorar

Fester og arrangementer

Smaanskaffelser

Tilskud til Feelleshuset

Reparation og vedligeholdelse, bygninger
Vedligeholdelse, vej, sti og grenne omrader
Afskrivning graesklipper og fejemaskine

Udgifter i alt
Arets resultat fer finansielle poster

Finansielle indizegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Arets resultat

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Overfart til "reserveret til vedligeholdelse af ejendommen”
Anvendt af reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Overfort restandel af arets resultat til egenkapital
Disponeret i alt

Likviditetsresultat:

Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag

Afskrivning driftsmidler

Likviditetsresultat i alt

Side 5

2022 2021
2.376.231 2.323.071
247.967 305.968
9.600 13.150
2.633.798 2.642.189
939.114 660.061
302.628 162.889
287.139 299.797
76.887 66.780
19.589 8.294
27.650 24.050
10.012 2.522
428 6.852
24.700 24.300
20.000 27.000
118.825 117.940
22.460 10.873
8.625 1.465
84.032 70.229
361.485 600.332
38.402 52.074
13.918 5.833
2.355.894 2.141.291
277.904 500.898
0 0
10.414 15.094
10.414 15.094
267.490 485.804
900.000 900.000
350.794 562.570
281.716 148.374
267.490 485.804
267.490 485.804
0 0
13.918 5.833
281.408 491.637
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A/B Kirkevangen I
Balance pr. 31. december 2022
Aktiver
2022 2021
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger, anskaffelsessum 59.455.948  59.455.948
Driftsmidler 63.029 76.947
Anleegsaktiver i alt 59.518.977 _ 59.532.895
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.534 0
Periodeafgreensningsposter 10.199 0
Tilgodehavender i alt 13.733 0
Likvider 2.800.129 2.530.270
Omsaetningsaktiver i alt 2.813.862 2.530.270
Aktiver i alt 62.332.839 62.063.165
Passiver

Egenkapital
Indskudskapital 11.891.174 11.891.174

Overfort resultat tidligere ar 48.137.498

Overfort resultat - 281716 47.855.782 _48.137.498
Egenkapital for reservationer 59.746.956  60.028.672
Reservationer til vedligeholdelse af ejendommen,
generalforsamlingsbestemte 2.175.052 1.625.846
Egenkapital i alt 61.922.008 _61.654.518
Geaeld
Gaeld til realkreditinstitutter 0 0
Leverandgrer af varer- og tienesteydelser 165.820 250.341
Anden geeld 245.011 158.306
Gaeld i alt 410.831 408.647
Passiver i alt 62.332.839 _62.063.165




A/B Kirkevangen Il Side 7

Noter til arsregnskabet

Note 1 Vedligeholdelse, vej, sti og grenne omrader

Lenninger 11.812
Rep og vedligeholdelse, graessla- og fejemaskine 7.561
Vej og granne omrader 5.529
Snerydning 13.500
Vedligeholdelse, vej, sti og granne omrader i alt 38.402

Note 2 Vedligeholdelsesudgifter, bygninger

Handvaerkerudgifter:

- Snedker og temrer (Udskiftning af facader rest) * 320.738
- Maling * 22.000
- VVS (veksler udskift) * 8.056
- VVS (div rep og kloakservice) 5.622
- Anden vedligeholdelse (tjek af bolig for skimmel) 5.069
Vedligeholdelse i alt _361.485

* Anvendt af hensaettelserne

Udskiftning af facade 320.738
Maling 22.000
VVS (udskifft veksler) 8.056
Anvendt af henseettelserne 350.794

Note 3 Driftsmidler / Legeplads

Anskaffelsessum saldovaerdi 1/1 2022 261.522
Tilgang, ny havetraktor 0
Afgang 0
Samiet anskaffelsessum 31/12 2022 261.522
Afskrivninger 1/1 2022 184.575
Arets afskrivning 13.918
Afskrivninger vedrgrende afgang 0
Samlet afskrivninger 31/12 2022 198.493
Driftsmidler saldovaerdi 31/12 2022 63.029

Note 4 Andre tilgodehavender
Mellemregning m andelshavere 3.534

Andre tilgodehavender i alt 3.534
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Noter til arsregnskabet

Note 5 Likvider

Danske bank 1.945.534
Nordea 485.935
Nykredit bank 368.541
Kasse 119
Likvider i alt 2.800.129

Note 6 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen, generalforsamlingsbestemte

Reserveret 1/1 2022 1.625.846

Reserveret 2022 900.000

Ekstra ordinzer reservationer 0
2.525.846

Anvendt af henleeggelse 2022:

Anvendt af henleeggelse 2022, jfr note 2 350.794

| alt 2.175.052

Note 7 Gaeld til realkreditinstitutter
Prioritetsgeeld 31/12 2022 0

Der er tinglyst prioritetsgeeld i ejendommen pa kr. 46.334.300,00. Ejendommens vaerdi pa kr.
59.455.948,00 er lagt til sikkerhed for geeldsposter opfgrt under “prioritetsgeeld” pa i alt kr. 0,00.

Note 8 Leverandgrer af varer- og tjenesteydelser

NA Nielsen, tilbageholdt vedr udskiftning af facader 86.320
BMT Snerydning december 3.812
Diverse omkostninger 088
Afsat Valuar 20.000
Afsat afregning vedr Novafos 30.000
Revisionsfirmaet Evan Klarholt 24.700
Skyldige omkostninger i alt 165.820
Note 9 Anden geeld

Mellemregning med Fzlleshuset 122.501
Mellemregning, advokat 100
Mellemregning, andelshavere vedr. vandregnskab 121.910
Skyldige vedr udlejning af faelleshus, andelshavere 500

Anden gaeld i alt 245.011
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Noter til arsregnskabet

Note 10 Forpligtelser

| folge aendring af den 12. juni 2013 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber skal det
hermed oplyses, at Andelsboligforeningen Kirkevangen II, ved en eventuel oplesning af andelsbolig-
foreningen, kan krasves at tilbagebetale kr. 25.303.470,74 som foreningen har modtaget i statte fra staten
og/eller kommunen.

Note 11 Sikkerhedsstillelser

Der er ingen yderligere sikkerhedsstillelser i regneskabet andet end de i note 3 oplyste.
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Noter til arsregnskabet

Note 12 Nagletal

Side 10

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primzaert udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Kirkevangen Il anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede
nagletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkreavende negleoplysninger:

1 bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en raekke nagleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagletalsoplysninger falger her:

‘ Oplysninger i ;kemaet er op_gjort pr. | 31-12-22
|

1_ "Grundlaggenae oplysninger om andelsboligforeningen

“Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr 31-12-22
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31-12-22

Seneste regnskabsperiode

01-01-2022 - 31-12-2022

.B Antal BBR Areal
{ | m2 -

B1 Andelsboliger 65 5.507

B2 Erhvervsandele

B3 | Boliglejemal

B4 |Erhvervslejemal

B5 '_erige lejemal, keeldre, garager mv B

B6 |lalt 5.507

E ISaet kryds B N | Boligernes Boligernes Det Andet

areal (BBR) | areal (anden oprindelige

_ kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsveerdien ? B

C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften ? |

|C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

- Fordeles i forhold til m2 med 50% og 1 _/65 pr. bolig af de resterende 50%

D | a

D1 Foreningens s_tifjelsesér 1989 |

D2 | Ejendommens opfarelsesar :1989 i

E Ja Nej

E1 o “Haefter andelshaverne for r_n;re end deres indskud ?
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E2 | Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen: |
.F get k_ryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 | Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsvaerdien
B Kr. B Gn_s. kr. pr. m2
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 110.000.000 19.975
|F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 2.175.052 395
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1,98
G _ - _ | Ja | Nej
G1 | Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved ' X i
foreningens oplasning ? |
G2 | Erforeningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgearelse nr.
978 af 19. oktober 2009) -
G3 | Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom ?
H Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 | Boligafgift - 431
'H2 |Erhvervslejeindteegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
;J 2020 20_21 B 2022 |
Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. andels-m2 39 88 | 48
(sidste 3 ar) ) |
IT( o Gns. kr. pr.
andels-m2
K1 |Andelsveerdi B 10.849
K2 | Geeld — omsestningsaktiver -436
K3 | Teknisk andelsvzerdi - 10.413
M 2020 2021 2022
M1 | Vedligeholdelse, labende (gns. kr. pr. n_12) B 147 109 66
M2 | Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. 0 0 0
pr. m2)
‘M3 | Vediigehold, i alt (kr. pr. m2) 147 109 66
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P %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmeessige | 99,31%
veerdi)

R 2020 2021 2022
| Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 &r) 0 0 0
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Noter til arsregnskabet

Note 13 Beregning af andelenes maksimale salgsvaerdi

Andelsindskud i ait 11.891.174
Ejendomswvurdering pr. 1. oktober 2021 (uzendret i forhold til 2012) 67.000.000
Valuarvurdering, valuar John Lindgreen pr. 31/12 2022 110.000.000
Veerdimetode Anskaffel- Offentlig Valuar
sessum kontantvaerdi vurdering

Regnskabsmeessig egenkapital far reservationer 59.746.956 59.746.956 59.746.956
Ejendommens anskaffelsessum (minus) - 59455948 -  59.455.948
Ejendommens veerdi, kontant (plus) 67.000.000 110.000.000
Hensat til vedligeholdelse (plus) 0 2.175.052
Hensat til imedegaelse af vaerdforringelse (minus) 0 - 10.000.000
Prioritetsgeeld, restgeeld (plus) 0 0
Prioritetsgaeld, kontant (minus) - 0 - 0
Vaerdi til fordeling 59.746.956 67.291.008 102.466.060
Andelskronevardi 5,024 5,659 8,617
9 andele af opr. indskud kr. 114.627 kr. 575941 kr.  648.663 kr. 987.739
18 andele af opr. indskud kr. 165.237 kr. 830.230 kr. 935.060 kr. 1.423.845
33 andele af opr. indskud kr. 203.950 kr. 1.024.742 kr. 1.154.133 kr. 1.757.434
5 andele af opr. indskud kr. 230.983 kr. 1.160.569 kr. 1.307.111 kr. 1.990.377

Hertil kommer tillzeg for forbedringer og fradrag for misligholdelse.



